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1T26
DIVULGAÇÃO

DE RESULTADOS

Belo Horizonte, 11 de maio de 2026.
MRV Engenharia e Participações S.A. (B3: MRVE3), 

maior construtora residencial da América Latina, 
anuncia seus resultados do 1º trimestre de 2026.
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MENSAGEM
DA ADMINISTRAÇÃO

No 1T26, a MRV seguiu apresentando 
evolução em sua operação. A Companhia 
registrou grande melhora operacional em 
relação ao mesmo período do ano anterior, 
que se refletiu no crescimento de 18% na 
Receita Operacional Líquida no comparativo 
com o 1T25. Da mesma forma, a margem 
bruta cresceu 1,4 p.p. no comparativo com 
o ano anterior, enquanto o lucro líquido 
alcançou R$ 133 milhões no mesmo período. 

A sazonalidade típica do primeiro trimestre 
impactou negativamente o volume de repasses. 
Como registramos as vendas líquidas apenas 
após os repasses feitos, a geração de caixa, as 
vendas e, consequentemente, a receita líquida 
do período também foram afetadas.

EVENTO SUBSEQUENTE:
PRODUÇÃO E REPASSES • ABRIL DE 2026

A grande concentração de vendas no mês 
de março não permitiu tempo hábil para a 
conclusão de todos os repasses dentro do 
próprio trimestre. Esse alto volume de vendas 
ainda não repassadas criou um importante 
backlog de unidades a repassar, garantindo 
um forte início de segundo trimestre:



4

MRV&CO
DIVULGAÇÃO DE 
RESULTADOS 1T26

3,2K 3,6K
+9,7%

média mensal 1T26 abril 2026

UNIDADES PRODUZIDAS
MRV INCORPORAÇÃO

MARGEM BRUTA
MRV INCORPORAÇÃO

EVENTO SUBSEQUENTE • ABRIL DE 2026

2,7K 3,5K
+28,7%

média mensal 1T26 abril 2026

REPASSES
MRV INCORPORAÇÃO

PRODUÇÃO E REPASSE 
ALINHADOS

GERACÃO
DE CAIXA=

VENDAS E 
PRODUÇÃO 

AUMENTANDO
=

ROL SUBINDO

ROL SUBINDO E 
MARGEM BRUTA 

EXPANDINDO
=

LUCRO
MAIS ALTO

4T251T22 1T26

19%

31% 31%

35%REVISÃO DE 
INFLAÇÃO

MBNV

FATORES QUE IMPULSIONARÃO AINDA 
MAIS A MARGEM BRUTA DE NOVAS VENDAS
•	Land Bank sendo comprado com menor 

Custo Unitário / ROL

•	Revisão e otimização do portfólio

•	Ganho de eficiência na produção, com a 
simplificação e linearização da operação

•	Aumento de preços acima da inflação
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Essa evolução ocorre em um contexto 
saudável, com o programa Minha Casa Minha 
Vida no melhor momento de sua história. 
2026 sinaliza favorabilidade, com importantes 
melhorias nas regras do programa, já válidas 
para o trimestre, que ampliam a capacidade 
de compra das famílias. 

Por outro lado, a geopolítica atual criou um ambiente 
inflacionário com potenciais impactos sobre o setor, embora 
nossos custos permaneçam sob controle. O preço do petróleo 
e as incertezas quanto à duração do conflito e à extensão 
de seus efeitos nos levaram, de forma preventiva, a revisar 
a projeção de inflação nos orçamentos das obras, o que 
impediu a evolução da margem bruta no 1T26.

A partir do 2T26, com essa revisão orçamentária já incorporada, 
a margem bruta reportada seguirá sua trajetória de expansão 
trimestre a trimestre. 

Em 2025 produzimos 5 mil unidades a mais do que vendemos. 
Esse estoque mais elevado, construído com custos mais baixos, 
funcionará como um hedge inflacionário, potencializado pela 
política de aumento de preços sempre acima da inflação.

Temos confiança que nossa estratégia de presença nacional, 
simplificação e linearização da operação será um grande 
diferencial nesse momento. Já temos uma estrutura pronta e 
otimizada para operar em nosso footprint e não temos o risco 
operacional de um grande crescimento ou expansão geográfica. 

SEGUIMOS CONSTRUINDO
A MELHOR MRV DA HISTÓRIA.

A evolução dos resultados da 
MRV é fruto do nosso foco 
contínuo na otimização da
EQUAÇÃO DE MARGEM:

MENOR CUSTO
DE TERRENOS

+
PRODUTO

OTIMIZADO
+

EXECUÇÃO
MAIS EFICIENTE

+
PREÇOS ACIMA
DA INFLAÇÃO
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DE CAIXA
1T26

R$ 392
milhões R$ 117

milhões
US$ 69
milhões

MRV&CO

R$ 360 milhões

MRV INCORPORAÇÃO RESIA

MRV&CO registrou forte geração de caixa no trimestre, impulsionada 
pela venda de ativos da Resia, dentro de seu plano de desalavancagem, 

e pelo resultado da operação de incorporação brasileira.
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DESTAQUES
FINANCEIROS
MRV INCORPORAÇÃO

LUCRO LÍQUIDO AJUSTADO
MRV INCORPORAÇÃO

[R$ milhões] %MRV

EBITDA
MRV INCORPORAÇÃO

[R$ milhões] %MRV

MARGEM BRUTA
MRV INCORPORAÇÃO

%

ROL
MRV INCORPORAÇÃO

[R$ milhões] %MRV
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LANÇAMENTOS
MRV INCORPORAÇÃO

[R$ milhões] %MRV

VENDAS LÍQUIDAS
MRV INCORPORAÇÃO

[R$ milhões] %MRV

UNIDADES PRODUZIDAS
MRV INCORPORAÇÃO

%MRV

DESTAQUES
OPERACIONAIS
MRV INCORPORAÇÃO
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PIPELINE RESIA
PROJETOS
EM LOCAÇÃO
[ABR/26]

LEGADO NOVA RESIA

~US$ 800 MILHÕES

VENDA DE ATIVOS

US$ 241 MM
JÁ VENDIDOS

No 1T26, foram vendidos o empreendimento 
Tributary (Geórgia, EUA), por US$ 73,3 
milhões, e os terrenos Marine Creek e Tucker 
pelo valor de US$ 18,3 milhões. O total de 
ativos vendidos no 1T26 foi de US$ 91,5 
milhões, o que equivale a R$ 480 milhões.

DESTAQUES
RESIA
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CADO
RESINDICADORES

FINANCEIROS
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* Ajuste exclui os efeitos de Equity swap, marcações a mercado das dívidas, ganho (perda) com swap de fluxo de caixa e desreconhecimento da carteira cedida; exclui, 
também, os juros da dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement da MRV US.

Diante do cenário inflacionário no contexto da guerra entre os EUA 
e Irã, optamos por ser conservadores e aumentamos a inflação 
projetada nos orçamentos das obras a construir.

Esse ajuste fez com que a margem bruta não tivesse melhora nesse 
trimestre, mas a partir do 2T26, teremos a continuidade da trajetória 
de expansão da margem bruta, à medida que safras de vendas mais 
novas, com margens mais altas, ganhem relevância no resultado.

As despesas comerciais foram impactadas por uma ação de 
marketing relevante no 1T26; a partir do próximo trimestre essas 
despesas voltarão a cair. Já o G&A subiu menos do que a inflação.
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* Ajuste de geração de caixa exclui os efeitos contábeis de swaps das dívidas da Companhia para CDI e os juros da dívida corporativa captada para 
amortização do Loan Agreement da MRV US.
** Ajuste exclui a dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement da MRV US vencido e pago no 1T25; Ajuste do Patrimônio Líquido inclui 
o aporte feito na MRV US para pagamento de juros deste Loan Agreement.
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DETALHAMENTO DA CARTEIRA MRV

A companhia segue comprometida com sua 
estratégia de redução do Passivo de Cessão, através 
da amortização das operações passadas e com as 
novas cessões de recebíveis pro soluto feitas por 
operações True Sale.

Na concessão do crédito pro soluto nas novas vendas, 
nosso foco é a redução do pro soluto pós-chaves.
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URBA
[Loteamento]
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No 1T26, efeitos sazonais 
e um maior volume de 
distratos impactaram 
negativamente os 
resultados da subsidiária, 
o que deve se reverter já 
no próximo trimestre.

Para 2026, esperamos 
evolução em todos os 
indicadores operacionais 
e financeiros frente ao 
ano anterior.
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LUGGO
[Operação Multi Family Brasil]
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118 unidades
Pampulha

Belo Horizonte • MG

200 unidades
Samambaia do Sul

Brasília • DF

119 unidades
Centro

Rio de Janeiro • RJ

LUGGO
MAUÁ

LUGGO
PAMPULHA

LUGGO
SAMAMBAIA

O modelo de negócios 
da Luggo representa um 
importante diferencial 
estratégico, especialmente 
em uma eventual virada 
de ciclo de juros.

A Luggo tem três 
empreendimentos 
totalmente concluídos 
próximos à estabilização, 
com um mix estratégico de 
Long e Short Stay, que em 
breve estarão disponíveis 
para venda. Reforçando 
a disciplina operacional 
da MRV&CO, não serão 
iniciadas novas obras 
sem que essas estejam 
previamente vendidas.
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OPERAÇÃO BRASIL
E MRV&CO
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A. DÍVIDA LÍQUIDA

*Ajuste desconsidera a dívida corporativa (Debênture 28ª emissão - CRI 358º) captada para amortização 
do Loan Agreement da MRV US vencido e pago no 1T25. Não considera os custos de captação.
** Ajuste do Patrimônio Líquido considera o aporte realizado na MRV US, proveniente da dívida 
corporativa (Debênture 28ª emissão - CRI 358º), destinado ao pagamento do Loan Agreement.

DÍVIDA LÍQUIDA /
EBITDA ANUALIZADO
MRV BRASIL
[R$ milhões] %MRV
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B. DETALHAMENTO DA DÍVIDA

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DA DÍVIDA OPERAÇÃO BRASIL*
[R$ MILHÕES]

* Ajuste exclui a dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement da MRV US vencido e pago no 1T25.

* Não considera os custos de captação
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C. RISCO CORPORATIVO E COVENANTS
COVENANT DE DÍVIDA

brA+

Dívida Líquida+Imóveis a Pagar

Patrimônio Líquido Total
< 0,65

COVENANT DE RECEBÍVEIS

> 1,6
Recebíveis+Receita Bruta de Vendas a apropriar+Estoques

Dívida Líquida+Imóveis a pagar+Custo de Unidades Vendidas a apropriar



23

MRV&CO
DIVULGAÇÃO DE 
RESULTADOS 1T26

RESIA
[Operação US]
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* Ajuste inclui os juros da dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement da MRV US.

No 1T26 foram pagos US$ 
6,7 milhões referentes 
aos impostos sobre as 
propriedades.

Trata-se de um imposto 
anual que não onerará 
o resultado da Resia nos 
próximos trimestres.
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A. DÍVIDA LÍQUIDA

* �Ajuste inclui a dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement da MRV US vencido e pago no 1T25. 
Não considera os custos de captação

** Ajuste do Patrimônio Líquido exclui o aporte feito na MRV US para pagamento de juros do Loan Agreement.
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B. DETALHAMENTO DA DÍVIDA

* Não considera os custos de captação
**Os financiamentos à construção serão amortizados com as vendas dos respectivos projetos. Essas dívidas têm como 
característica a possibilidade de prorrogação de vencimento.

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DA DÍVIDA OPERAÇÃO US*
[US$ MILHÕES]

* Ajuste inclui a dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement da MRV US vencido e pago no 1T25.
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RELAÇÕES COM 
INVESTIDORES

Ricardo Paixão Pinto Rodrigues
Diretor Executivo de Finanças e Relações com Investidores

Augusto Pinto de Moura Andrade
Diretor de Relações com Investidores

Barbara Queiroz Vargas
Coordenadora de Relações com Investidores

E-mail: ri@mrv.com.br
Website: ri.mrv.com.br
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ANEXOS
ANEXOS

Os anexos II, III e IV a seguir referem-se respectivamente 
ao resultado, ao fluxo de caixa e ao balanço patrimonial da 
operação MRV&CO consolidada.

O anexo V, por sua vez, se refere ao balanço patrimonial e ao 
resultado apenas da operação da MRV no exterior (MRV US). 
Os valores são apresentados em US$ mil.
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ANEXO I • DETALHAMENTO DE AJUSTES MRV INCORPORAÇÃO

MARGEM BRUTA

GERAÇÃO DE CAIXA

LUCRO LÍQUIDO

¹ Operação de recompra de ações da Companhia (MRVE3) mediante instrumento 
financeiro derivativo (total return swap), realizada no 2T25 e 4T25.
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ANEXO II • DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO CONSOLIDADO [R$ MIL]

¹ Receitas Financeiras provenientes dos clientes por Incorporação de imóveis
* Ajuste exclui os efeitos de Equity swap, marcações a mercado das dívidas, ganho (perda) com swap de fluxo de caixa e desreconhecimento da carteira cedida. Na visão MRV 
Incorporação exclui, também, os juros da dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement, alocados no resultado da MRV US.
Observação: os Resultados do Grupo são apresentados por tipo societário, e não por segmento operacional conforme demonstrado na Nota Explicativa 21 – Informação por Segmento.
Todos os números foram arredondados para o milhar mais próximo. Quando comparados às demonstrações financeiras podem apresentar divergências devido as casas decimais.
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ANEXO III • DEMONSTRAÇÃO DO FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO [R$ MILHÕES]
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ANEXO III • DEMONSTRAÇÃO DO FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO [R$ MILHÕES]
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ANEXO IV
BALANÇO
PATRIMONIAL
CONSOLIDADO
MRV&CO
[R$ MILHÕES]
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ANEXO IV
BALANÇO
PATRIMONIAL
CONSOLIDADO
MRV&CO
[R$ MILHÕES]
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ANEXO V • DEMONSTRATIVOS FINANCEIROS MRV US [US$ MILHARES]

BALANÇO
PATRIMONIAL
MRV US
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ANEXO V • DEMONSTRATIVOS FINANCEIROS MRV US [US$ MILHARES]

BALANÇO
PATRIMONIAL
MRV US
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ANEXO V • DEMONSTRATIVOS FINANCEIROS MRV US [US$ MILHARES]

DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO MRV US
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GLOSSÁRIO

•	Banco de Terrenos (Land Bank) - terrenos mantidos 
em estoque com a estimativa de VGV (Valor Geral de 
Venda) futuro. É o banco de terrenos da Companhia e 
contempla todos os terrenos já adquiridos e ainda não 
lançados.

•	Caixa - composto pelo saldo das contas de caixa e 
equivalentes de caixa e aplicações financeiras (títulos e 
valores mobiliários).

•	CPC 47 e Método POC (Percentual de Conclusão) - 
Para o reconhecimento de Receitas o grupo adotou 
a partir de 1° de janeiro de 2018, o CPC 47 - “Receitas 
de Contratos com Clientes”. As receitas de vendas são 
apropriadas ao resultado à medida que a construção 
avança, uma vez que a transferência do controle ocorre 
de forma contínua. Desta forma, é adotado o método 
chamado de “POC”, “percentual de conclusão” de cada 
empreendimento. 

•	Cash Burn - consumo de caixa medido pela variação 
da dívida líquida, excluindo-se os aumentos de capital, 
recompra de ações mantidas em tesouraria e os 
dividendos pagos, quando houver.

•	Dívida Líquida: (Dívida Bruta + 
Instrumentos Financ. Derivat. 
Passivos) – (Caixa Total + 
Instrumentos Financ. Derivat. Ativos)

•	Duration - Prazo médio ponderado 
de vencimento da dívida. 
Contempla não só o prazo final de 
vencimento da dívida, mas também 
todo o fluxo de pagamento, do 
principal e das taxas de juros.

•	EBITDA - sigla em inglês para 
Earnings Before Interest, Taxes, 
Depreciation and Amortization. 
Em português, “Lucros Antes de 
Juros, Impostos, Depreciação e 
Amortização” (também conhecida 
como LAJIDA). É um indicador muito 
utilizado para avaliar empresas de 
capital aberto, pois representa a 
geração operacional de caixa da 
Companhia, ou seja, o quanto a 
empresa gera de recursos apenas 
em suas atividades operacionais, 
sem levar em consideração os 
efeitos financeiros, impostos e de 
depreciação.

•	Empreendimentos Contratados - 
Total de unidades que tiveram o 
financiamento a construção (pessoa 
jurídica) contratado em uma 
instituição financeira no período.

•	Encargos Financeiros Apropriados ao 
Resultado: são os juros que em períodos 
anteriores foram capitalizados nos Estoques 
(terrenos e imóveis em construção) 
e que com a venda das unidades/
empreendimentos são apropriados ao 
resultado, incrementando o valor dos “Custos 
dos Imóveis e Serviços Prestados”.

•	Estoque a Valor de Mercado - Equivale 
ao Valor Geral de Venda do estoque atual 
da Companhia, levando em conta apenas 
os empreendimentos já lançados. Não 
considera o Land Bank.

•	FGTS - Fundo de Garantia do Tempo de 
Serviço, é um fundo de reservas compulsório, 
em que os empregadores depositam 8% 
do salário dos empregados mensalmente. 
Os recursos do FGTS são administrados 
pela Caixa Econômica Federal, e eles são 
utilizados como fonte de financiamento para 
programas de habitação popular, como é o 
caso do Programa Minha Casa Minha Vida 
(MCMV).

•	Lançamento - Ocorre quando o 
empreendimento é disponibilizado para a 
venda. 

•	Lucro por ação - O lucro básico por ação 
é calculado por meio da divisão do lucro 
líquido do trimestre atribuído aos detentores 
de ações ordinárias da controladora pela 
quantidade média ponderada de ações 
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ordinárias disponíveis durante o período, excluídas as 
ações em tesouraria, se houver.

•	LUGGO - Startup do grupo MRV&CO focada na locação 
de imóveis construídos exclusivamente para essa 
finalidade, repletos de serviços de moradia e tecnologia, 
pensada para melhorar a experiência dos clientes 
(https://alugue.luggo.com.br/).

•	Marketplace - plataforma que conecta oferta e 
demanda de produtos ou serviços, resumindo, um 
marketplace funciona como um shopping virtual.

•	Minha Casa Minha Vida (MCMV) - O Programa 
Minha Casa Minha Vida, conhecido como MCMV, é o 
programa nacional de habitação do Governo Federal em 
substituição ao Casa Verde e Amarela (CVA), desde 14 de 
fevereiro de 2023, criado em março de 2009. O programa 
é focado em famílias de baixa e média renda que e tem 
como objetivo a redução do Déficit Habitacional.

•	MRV US: É uma holding controlada pela MRV, sediada 
nos Estados Unidos, que detém participação direta na 
AHS Development e indireta na AHS Residential (Resia).

•	NAV: Net Asset Value (Valor Líquido dos Ativos).

•	Novo Mercado - Segmento especial de listagem da B3, 
com regras diferenciadas de governança corporativa, do 
qual a Companhia faz parte a partir de 23 de julho de 
2007.

GLOSSÁRIO •	Permuta física - sistema de compra 
de terreno pelo qual o proprietário 
do terreno recebe um determinado 
número de unidades do 
empreendimento a ser construído 
no mesmo. 

•	Recursos do SFH - Recursos do 
SFH são originados do Fundo de 
Garantia por Tempo de Serviço 
(FGTS) e dos depósitos de caderneta 
de poupança (Sistema Brasileiro de 
Poupança e Empréstimo – SBPE). 

•	Resia - incorporadora baseada nos 
Estados Unidos, controlada pela 
MRV (https://www.liveresia.com/).  

•	Resultados de Vendas de Imóveis a 
Apropriar - Se refere ao resultado 
do saldo de transações de vendas 
de imóveis já contratadas, referentes 
a imóveis não concluídos e seus 
respectivos custos orçados a 
incorrer.

•	ROE - Return On Equity (em 
português: Retorno sobre o 
Patrimônio Líquido). O ROE é 
definido pelo quociente entre o 
lucro líquido atribuído a acionistas 
controladores e o valor médio do 
patrimônio líquido atribuído a 
acionistas controladores. 

•	SBPE - Sistema Brasileiro de Poupança e 
Empréstimo – Financiamento bancário que 
tem como fonte os recursos da poupança.

•	URBA - empresa de loteamento residenciais, 
controlada pela MRV (https://vivaurba.com.
br/).  

•	Unidades Concluídas - Unidades finalizadas 
pela engenharia. Registradas após a 
conclusão da obra.

•	Unidades Produzidas - Unidades produzidas 
por medição de evolução da obra, 
construção equivalente.

•	Unidades Repassadas - Quantidade de 
clientes (pessoa física) que assinaram 
seus financiamentos com uma instituição 
financeira no período.

•	Vendas Líquidas Contratadas - Vendas 
Contratadas brutas subtraídas dos distratos 
no período.

•	VSO - Vendas sobre Oferta, é um indicador 
utilizado na análise da oferta imobiliária. Sua 
principal função é demonstrar o percentual 
de unidades comercializadas em relação a 
um total de unidades disponíveis no período.

•	VSO Líquida - Vendas Líquidas Contratadas 
/ (Estoque a Valor de Mercado Inicial do 
período + Lançamentos do Período)

•	VGV Lançado - Equivale ao total de 
Unidades lançadas, multiplicado pelo preço 
médio de venda estimado das unidades.
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As afirmações contidas neste documento relacionadas a 
perspectivas sobre os negócios, projeções sobre resultados 
operacionais e financeiros e aquelas relacionadas a perspectivas 
de crescimento da MRV são meramente projeções e, como tais, 
são baseadas exclusivamente nas expectativas da diretoria sobre o 
futuro dos negócios.

Essas expectativas dependem, substancialmente, das aprovações e 
licenças necessárias para homologação dos projetos, condições de 
mercado, do desempenho da economia brasileira, do setor e dos 
mercados internacionais e, portanto, estão sujeitas a mudanças sem 
aviso prévio.

O presente relatório de desempenho inclui dados não contábeis 
como operacionais, financeiros e projeções com base na expectativa 
da Administração da Companhia. Os dados não contábeis, tais 
como quantitativos e valores de Lançamentos, Vendas Contratadas, 
estoque a valor de mercado, Banco de Terrenos, Resultado a 
apropriar, consumo de caixa e projeções, não foram objeto de 
revisão por parte dos auditores independentes da Companhia.

O EBITDA indicado neste relatório representa o lucro líquido antes 
do resultado financeiro, encargos financeiros incluídos na rubrica de 
custo dos imóveis vendidos, do imposto de renda e da contribuição 
social, das despesas de depreciação e amortização e da participação 
de acionistas não controladores. A MRV entende que a reversão do 
ajuste a valor presente das contas a receber de unidades vendidas e 
não entregues registrada como receita operacional bruta faz parte de 
suas atividades operacionais e, portanto, esta receita não foi excluída 
no cálculo do EBITDA. O EBITDA não é uma medida de desempenho 
financeiro segundo as Práticas Contábeis Adotadas no Brasil e as IFRS, 
tampouco deve ser considerado isoladamente, ou como alternativa ao 
lucro líquido, como medida de desempenho operacional, ou alternativa 
aos fluxos de caixa operacionais, ou como medida de liquidez. Em razão 
de não serem consideradas, para o seu cálculo, o resultado financeiro, 
encargos financeiros incluídos na rubrica de custo dos imóveis vendidos, 
o imposto de renda e a contribuição social, as despesas de depreciação e 
amortização e a participação de acionistas não controladores, o EBITDA 
funciona como indicador do desempenho econômico geral da MRV, que 
não é afetado por alterações da carga tributária do imposto de renda 
e da contribuição social ou dos níveis de depreciação e amortização. O 
EBITDA, no entanto, apresenta limitações que prejudicam a sua utilização 
como medida da lucratividade da MRV, em razão de não considerar 
determinados custos decorrentes dos negócios da MRV, que poderiam 
afetar, de maneira significativa, os lucros da MRV, tais como resultado 
financeiro, tributos, depreciação e amortização, despesas de capital e 
outros encargos relacionados.

AVISO
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RELACIONAMENTO 
COM AUDITORES
INDEPENDENTES
Em conformidade com a Resolução CVM nº 162/22 informamos 
que os nossos auditores independentes – Ernst & Young Auditores 
Independentes (“EY”) – não prestaram durante o primeiro trimestre  de 
2026 serviços relevantes além dos relacionados à auditoria externa.

A política da Companhia na contratação de serviços de auditores 
independentes assegura que não haja conflito de interesses, perda de 
independência ou objetividade.

A MRV Engenharia e Participações é a maior incorporadora 
e construtora da América Latina no segmento de 

Empreendimentos Residenciais Populares, com 46 anos 
de atuação, presente em 22 estados brasileiros, incluindo 

o Distrito Federal. Desde o início de 2020 a Companhia 
atua também nos Estados Unidos por meio da Resia, 

com presença em 3 macrorregiões. A MRV integra o Novo 
Mercado da B3 e é negociada com o código MRVE3 e 

compõe dentre outras a carteira teórica IBOV.

SOBRE A
MRV&CO
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Belo Horizonte, May 11th, 2026.
MRV Engenharia e Participações S.A. (B3: MRVE3), 

the largest real estate developer in Latin America 
presents its results for the first quarter of 2026.
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In 1Q26, MRV continued to show progress 
in its operations. The Company recorded 
a significant operational improvement 
compared to the same period of the 
previous year, reflected in an 18% growth 
in Net Operating Revenue compared to 
1Q25. Likewise, gross margin increased 
by 1.4 p.p. year over year, while net profit 
reached R$ 133 million in the same period.

Typical first-quarter seasonality negatively 
impacted the volume of transfers. As we 
recognize net pre sales only after transfers 
are completed, cash generation, sales, 
and consequently net revenue for the 
period were also affected.

SUBSEQUENT EVENT:
PRODUCTION AND TRANSFERS • APRIL 2026

The strong concentration of sales in March did 
not allow sufficient time for the completion of all 
transfers within the quarter itself. This high volume 
of sales not yet transferred created a significant 
backlog of units to be transferred, ensuring a 
strong start to the second quarter:

MESSAGE
FROM MANAGEMENT
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3.2K 3.6K
+9.7%

montly average 1Q26 april 2026

BUILT UNITS
MRV REAL ESTATE DEVELOPMENT

GROSS MARGIN
MRV REAL ESTATE DEVELOPMENT

SUBSEQUENT EVENT • APRIL 2026

2.7K 3.5K
+28.7%

montly average 1Q26 april 2026

TRANSFERS
MRV REAL ESTATE DEVELOPMENT

PRODUCTION AND 
TRANSFERS ALIGNED

CASH 
GENERATION=

SALES AND 
PRODUCTION 
INCREASING

=
NET REVENUE 

GROWTH

NET REVENUE 
GROWTH AND 

GROSS MARGIN 
EXPANSION

=
HIGHER PROFIT

4Q251Q22 1Q26

19%

31% 31%

35%REVISED 
INFLATION

GMNS

FACTORS THAT WILL FURTHER DRIVE
GROSS MARGIN OF NEW SALES
•	Land bank being acquired at a lower Unit 

Cost / Net Revenue

•	Portfolio review and optimization

•	Efficiency gains in production through 
operational simplification and streamlining

•	Price increases above inflation
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This progress is taking place in a healthy 
environment, with the Minha Casa Minha Vida 
program at the best moment in its history. The 
year 2026 signals a favorable outlook, with 
significant improvements to the program’s 
rules, already effective for the quarter, that 
expand families’ purchasing power.

On the other hand, the current geopolitical situation has 
created an inflationary environment with potential impacts 
on the sector, although our costs remain under control. Oil 
prices and uncertainties regarding the duration of the conflict 
and the extent of its effects led us, on a precautionary basis, 
to revise the inflation assumptions in construction budgets, 
which prevented gross margin expansion in 1Q26.

From 2Q26 onward, with this budget revision already 
incorporated, reported gross margin will resume its quarter-
by-quarter expansion trajectory.

In 2025, we produced 5,000 more units than we sold. This 
higher inventory level, built at lower costs, will act as an 
inflation hedge, reinforced by the policy of raising prices 
consistently above inflation.

We are confident that our strategy of nationwide footprint 
and the simplification and streamlining of operations will be 
a major differentiator in this environment. We already have 
an optimized structure to operate across our footprint and do 
not face the operational risk associated with rapid growth or 
geographic expansion.

WE CONTINUE BUILDING
THE BEST MRV IN HISTORY.

The evolution of MRV’s results 
is driven by our continued 
focus on optimizing the
MARGIN EQUATION:

LOWER
LAND COST

+
OPTIMIZED
PRODUCT

+
MORE EFFICIENT 

EXECUTION
+

PRICES ABOVE
INFLATION
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GENERATION
1Q26

R$ 392
million R$ 117

million 
US$ 69
million

MRV&CO

R$ 360 million

MRV REAL ESTATE
DEVELOPMENT RESIA

MRV&CO recorded strong cash generation in the quarter, driven 
by Resia’s asset sales as part of its deleveraging plan, and by the 

performance of the Brazilian Real Estate Development operation.
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FINANCIAL

HIGHLIGHTS
MRV REAL ESTATE
DEVELOPMENT

NET REVENUE
MRV REAL ESTATE DEVELOPMENT

[R$ million] %MRV

ADJUSTED NET PROFIT
MRV REAL ESTATE DEVELOPMENT

[R$ million] %MRV

EBITDA
MRV REAL ESTATE DEVELOPMENT

[R$ million] %MRV

GROSS MARGIN
MRV REAL ESTATE DEVELOPMENT

%
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LAUNCHES
MRV REAL ESTATE DEVELOPMENT

[R$ million] %MRV

BUILT UNITS
MRV REAL ESTATE DEVELOPMENT

%MRV

NET PRE SALES
MRV REAL ESTATE DEVELOPMENT

[R$ million] %MRV

OPERATIONAL

HIGHLIGHTS
MRV REAL ESTATE
DEVELOPMENT
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~US$ 800 MILLION

ASSET SALES

US$ 241 MM 
ALREADY SOLD

PIPELINE RESIA
PROJECTS IN THE
LEASING PROCESS
[APR/26]

In 1Q26, the Tributary development 
(Georgia, USA) was sold for US$73.3 million, 
and the Marine Creek and Tucker land plots 
were sold for US$18.3 million. Total assets 
sold in 1Q26 amounted to US$91.5 million, 
equivalent to R$480 million.

HIGHLIGHTS
RESIA

LEGACY NEW RESIA
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* Adjustment excludes the effects of equity swap, mark-to-market of the debts, gain (loss) on cash flow swap, and derecognition of the credit assigned; it also excludes 
the interest on the corporate debt raised for the amortization of the MRV US Loan Agreement.
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Given the inflationary scenario in the context of the war between the 
U.S. and Iran, we chose to take a conservative approach and increase
the projected inflation in the budgets for projects under construction.

This adjustment resulted in no improvement in gross margin this 
quarter; however, starting in 2Q26, we will resume the gross margin 
expansion trajectory, as newer sales vintages with higher margins gain 
greater relevance in the results.

Commercial expenses were impacted by a significant marketing 
initiative in 1Q26; starting next quarter, these expenses are expected to 
decline. On the other hand, G&A increased less than inflation.
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* The cash generation adjustment excludes the accounting effects of the Company’s debt swaps to CDI and the interest on the corporate debt raised for the 
amortization of the MRV US Loan Agreement.
** The adjustment also excludes the corporate debt raised for the amortization of the MRV US Loan Agreement, which matured and was settled in 1Q25. The 
Equity adjustment includes the capital contribution made to MRV US for the payment of interest on this Loan Agreement.
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MRV CREDIT PORTFOLIO BREAKDOWN
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The company remains committed to its strategy of 
reducing the Credit Assignment Liability, driven by 
the ongoing amortization of past transactions and 
new Pro Soluto credit assignment being carried out 
through true sale transactions.

In granting Pro Soluto credit on new sales, our focus is 
on reducing After keys Pro Soluto exposure.
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URBA
[Land Development]
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In 1Q26, seasonal effects 
and a higher volume of 
contract cancellations had 
a negative impact on the 
subsidiary’s results, which 
should reverse as early as 
next quarter. 

For 2026, we expect 
improvement across all 
operational and financial 
indicators compared to 
the previous year.
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LUGGO
[Multi Family Brazil Operation]
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118 units
Pampulha

Belo Horizonte • MG

200 units
Samambaia do Sul

Brasília • DF

119 units
Downtown area

Rio de Janeiro • RJ

LUGGO
MAUÁ

LUGGO
PAMPULHA

LUGGO
SAMAMBAIA
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Luggo’s business model 
represents an important 
strategic differentiator, 
especially in a potential 
interest rate cycle 
turnaround. 

Luggo has three fully 
completed developments 
close to stabilization, with 
a strategic mix of Long 
and Short Stay, which will 
soon be available for sale. 
Reinforcing MRV&CO’s 
operational discipline, no 
new construction projects 
will be started unless these 
are previously sold.
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BRAZIL OPERATION
AND MRV&CO
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NET DEBT /
ANNUALIZED EBITDA
MRV BRAZIL
[R$ million] %MRV
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A. NET DEBT

* Adjustment disregards the corporate debt (28th Debenture issuance – 358th CRI) raised for the amortization of MRV US Loan Agreement, which 
matured and was paid in 1Q25. Do not consider debt issue cost.
** Equity adjustment considers the contribution made to MRV US, originating from the corporate debt (28th Debenture issuance – 358th CRI), 
intended for the payment of the Loan Agreement.
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B. DEBT BREAKDOWN
D
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DEBT MATURITY SCHEDULE BRAZIL OPERATION*
[R$ MILLION]

* Adjustment excludes the corporate debt raised for the amortization of the MRV US Loan Agreement, which matured and was settled in 1Q25.

* Does not include debt issuance costs
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C. CORPORATE RISK AND COVENANTS
DEBT COVENANT

Net Debt + Lands Payable

Total Equity
< 0.65

RECEIVABLES COVENANT

> 1.6
Receivables+Unearned Gross Sales Revenue+Inventories

Net Debt+Properties Payable+Unearned Costs of Units Sold

brA+

D
EB

T
M

RV
&C

O



23

MRV&CO
EARNINGS RELEASE
1Q26

RESIA
[US Operation]
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*Adjustment includes the corporate debt raised for the amortization of the MRV US Loan Agreement.

In 1Q26, US$6.7 million was 
paid related to property 
taxes.

This is an annual tax and 
will not burden Resia’s 
results in the coming 
quarters.
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A. NET DEBT

* �Adjustment includes the corporate debt raised for the amortization of the MRV US Loan Agreement, which matured and was settled in 1Q25. 
Do not consider debt issue cost.

** The Equity adjustment excludes the capital contribution made to MRV US for the payment of interest on the Loan Agreement.
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B. DEBT BREAKDOWN

DEBT MATURITY SCHEDULE US OPERATION*
[US$ MILLION]

* Do not consider debt issue cost
**The construction loans will be amortized through the sale of the respective projects. These debts are characterized by the 
possibility of maturity extension.

* Adjustment includes the corporate debt raised for the amortization of the MRV US Loan Agreement, which matured and was settled in 1Q25.D
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INVESTOR
RELATIONS

Ricardo Paixão Pinto Rodrigues
Chief Financial and Investor Relations Officer

Augusto Pinto de Moura Andrade
Investor Relations Director

Barbara Queiroz Vargas
Investor Relations Coordinator

E-mail: ri@mrv.com.br
Website: ri.mrv.com.br
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The attachments II, III and IV below, refer to the result, cash flow 
and balance sheet of the consolidated MRV&CO’s operation.

Attachment V, in turn, refers only to MRV’s foreign operation 
(MRV US). Amounts are presented in US$ thousands.

ATTACHMENTS
ATTACHMENTS
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CASH GENERATION

GROSS MARGINNET PROFIT

ATTACHMENT I - MRV REAL ESTATE DEVELOPMENT: ADJUSTMENT DETAILS

¹ Share repurchase transaction of the Company (MRVE3) through a derivative financial 
instrument (total return swap), carried out in 2Q25 and 4Q25.
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ATTACHMENT II • CONSOLIDATED INCOME STATEMENT [R$ THOUSAND]

¹ Financial income from receivables from real estate development
* The adjustment excludes the effects of the Equity swap, mark-to-market of debt, gains (losses) from cash flow swaps, and derecognition of the assigned portfolio. In 
the MRV Real Estate Development view, it also excludes interest on the corporate debt raised to amortize the Loan Agreement, which was allocated to MRV US’s results.
Note: The Group’s results are presented by corporate type, and not by operating segment, as shown in the Financial Statement, Note 21 – Segment Information.
All figures have been rounded to the nearest thousand. When compared to financial statements, there may be divergences due to decimal places.
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ATTACHMENT III • CONSOLIDATED CASH FLOW STATEMENT [R$ MILLION]
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ATTACHMENT III • CONSOLIDATED CASH FLOW STATEMENT [R$ MILLION]
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ATTACHMENT IV
CONSOLIDATED
BALANCE 
SHEET
MRV&CO
[R$ MILLION]
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ATTACHMENT IV
CONSOLIDATED
BALANCE 
SHEET
MRV&CO
[R$ MILLION]
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BALANCE 
SHEET
MRV US

ATTACHMENT V • FINANCIAL STATEMENTS • MRV US [US$ THOUSANDS]
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BALANCE 
SHEET
MRV US

ATTACHMENT V • FINANCIAL STATEMENTS • MRV US [US$ THOUSANDS]
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INCOME STATEMENT MRV US

ATTACHMENT V • FINANCIAL STATEMENTS • MRV US [US$ THOUSANDS]
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GLOSSARY

•	Banco de Terrenos (Land Bank) – land held in inventory 
with its estimated PSV (Pre-Sales Value) in the future. 
It is the Company’s land bank and includes all land 
already acquired and not with projects launched.

•	Cash - made up of the balance of cash and cash 
equivalents and financial investments (bonds and 
securities).

•	CPC 47 and Percent of Conclusion (POC) - to better 
understand revenue, the Group has adopted the CPC 
47, effective January 1, 2018 – ‘Contract revenue from 
Clients’.  Sales revenue is appropriated as construction 
progresses, as the transfer of control takes place over 
time.  As such, the POC method has been adopted for 
each construction project.

•	Cash Burn - measured by the change in net debt, 
excluding capital increases, purchased shares held in 
treasury and dividend payments, when occurred.

•	Net Debt: (Gross Debt + Fin. Deriv. Liabil.) – (Total Cash + 
Fin. Deriv. Assets)

•	Duration - Average period of time 
considered for the expiration of 
debt. Takes into consideration not 
only the final expiration of debt, 
but also the flow of payment, 
principal and interest rates.

•	EBITDA - a commonly used 
indicator to evaluate publicly-
traded companies, insofar as 
it represents the Company’s 
operational cash flow, in other 
words, how much the Company 
generates from resources only 
from operational activities, 
without taking into consideration 
financial effects, taxes and 
depreciation.

•	Construction Financing - total 
of units from projects that had 
the construction financing (PJ) 
approved by a financial institution 
during the period.

•	Financial Cost recorded under 
COGS - interest which in prior 
period were capitalized in 
inventory (property and projects 
under construction) and, resulting 
from the sale of units/projects 
have been booked as results, 
increasing the value of ‘Real 

Estate Costs and Services Provided’.

•	Inventory at Market Value - equal to the 
PSV of current inventory, only considering 
developments already launched. Does not 
consider land bank.

•	FGTS - Severance pay fund for workers 
is a compulsory reserve fund in which 
employees deposit 8% of their monthly 
salary. FGTS resources are administered 
by CEF and they are used as a source of 
funding for low income housing programs 
such as MCMV.

•	Launches - Occurs when a project is 
available for sale. 

•	Profit per share - basic profit per share is 
calculated by dividing net profit for the 
quarter by the number of ordinary shares 
issued, by the average quantity of ordinary 
shared available during the period, 
excluding treasury notes, if available.

•	LUGGO - MRV&Co start up focusing 
exclusively on the construction of rental 
real estate, offering a wide range of living 
services and technology, purpose-built to 
improve the customer experience (https://
alugue.luggo.com.br/).

•	Marketplace - Platform connecting 
the supply and demand for products 
and services, in other words and online 
shopping platform.
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•	Minha Casa Minha Vida (MCMV) - Minha Casa Minha Vida  
Program, known as MCMV, is the Federal Government’s 
national housing program to replace the Casa Verde e 
Amarela (CVA), since February 14, 2023, which aims to 
reduce the Housing Deficit.

•	MRV US: MRV-controlled holding, headquartered in the 
USA, holding direct interest in AHS development and 
indirect interest in AHS residential.

•	NAV: Net Asset Value (Valor Líquido dos Ativos).

GLOSSARY •	Novo Mercado - Special 
listings on the BOVESPA, with a 
specific, stricter, set of corporate 
governance rules, of which the 
Company has been a member 
since July 23, 2007.

•	Physical Swap - system of 
purchase in which the landowner 
is issued a determined number 
of units of construction to be 
developed.

•	SFH Resources - Housing Finance 
System (SFH) resources are borne 
from the FGTS (severance pay 
fund) and deposits taken from 
savings accounts (SBPE). 

•	Resia - Developer based in the 
United States, controlled by MRV 
(https://www.liveresia.com/). 

•	Real estate sales results to be 
appropriated - generated from 
the sum of pre-sales contracts, 
referring to projects under 
construction and its respective 
costs to be incurred.

•	ROE - Return on Equity is 
defined by the quotient between 
net income to the average 
shareholder´s equity.

•	SBPE - Brazilian System of Savings 
and Loans – bank financing based on 
savings accounts.

•	URBA - allotment development 
Company controlled by MRV (https://
vivaurba.com.br/).

•	Finished Units - finished units, registered 
after construction has finished.

•	Produced Units - units produced over 
the evolution of construction, equivalent 
construction.

•	Transferred Units - quantity of 
individuals who have signed a 
mortgage with a financial institution for 
the period.

•	Net Contract Sales - gross contracted 
sales minus cancellations for the period.

•	VSO - Sales on offer, is an indicator 
used to analyze real estate offering. Its 
main role is to represent the percentage 
of units sold in relation to the total of 
units available for the period.

•	Net VSO - Net sales / (initial stock for 
period + launches for period)

•	PSV Launched - equals the total 
number of units launched, multiplied 
by the average estimated sale price of 
units.
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This presentation contains forward-looking statements relating to 
the prospects of the business, estimates for operating and financial 
results, and those related to growth prospects of MRV. These 
are mere projections and, as such, are based exclusively on the 
Management’s expectations about the future of the business.

These expectations are highly dependent upon required approvals 
and licenses for projects, market conditions, performance of the 
Brazilian economy, the sector and international markets and, 
therefore, are subject to changes without prior notice.

This performance report includes accounting data and non-
accounting data such as operating and financial results and 
outlooks based on the expectations of the Board of Directors. The 
non-accounting data such as values and units of Launches, Pre-
Sales, amounts related to the housing, Inventory at Market Value, 
Land bank, Unearned Results, cash disbursement and Guidance 
were not subject to review by the Company’s independent auditors. 
The EBITDA, in this report, represents the net income before income 

tax and social contribution, net financial result, financial costs recorded 
under cost of goods sold, depreciation, amortization and minority interest. 
MRV believes that the reversion of the adjustment to present value of 
receivables from units sold and not yet delivered that is recorded as gross 
operating revenue is part of our operating activities and therefore, we do 
not exclude these revenues from EBITDA’s calculation. EBITDA is not a 
Brazilian GAAP and IFRS measure and should not be considered in isolation 
and should not be considered an alternative to net income, as an indicator 
of our operating performance or cash flows or as a measure of our liquidity. 
Because the calculation of EBITDA does not take into consideration income 
tax and social contribution, net financial result, financial charges recorded 
under cost of goods sold, depreciation, amortization and minority interest, 
EBITDA is an indicator of MRV general economic performance which is not 
affected by changes in interest rates, income tax and social contribution 
rates and rates of depreciation and amortization. Because EBITDA does not 
consider certain costs related to our business which could materially affect 
our profits, such as financial result, taxes, depreciation, amortization and 
capital expenditures, among others, EBITDA is subject to limitations that 
impair its use as a measure of our profitability.

DISCLAIMER
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RELATIONSHIP
WITH INDEPENDENT
AUDITORS
In compliance with CVM Resolution No. 162/22, we hereby 
inform that our independent auditors, Ernst & Young Auditores 
Independentes (“EY”), did not provide during the first quarter of 2026 
any relevant services other than those related to the external audit.

The Company’s policy in engaging the services of independent 
auditors ensures that there is no conflict of interest, loss of 
independence, or objectivity.

MRV Engenharia e Participações S.A. is the largest 
Brazilian real estate developer and homebuilder in the 

lower-income segment, with 46 years of experience, 
active in 22 Brazilian states including the Federal District. 
Since the beginning of 2020, the company also operates 

in the United States through Resia, with presence in 3 
macro-regions. MRV is listed on the Novo Mercado - B3 
under the ticker MRVE3 and is included, among others, 

in the theoretical portfolio IBOV.

ABOUT
MRV&CO


